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Ortliche Bauvorschrift (OBV) Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 71/90 "Vor der Walke", Planungsgebiet 1

Aufgrund der §§ 56, 91 Abs. 3 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung sowie §10 des Bau-
gesetzhuches vom 08.12.1986 und der §§6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
- alle Gesetze in der jeweils glitigen Fassung - hat der Rat der Stadt Gifhorn in seiner Sitzung
am ..26.101995. folgende Ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen:

§1

n ich d un

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir die baulich zu nutzenden Grundstiicke des Planungsgebietes 1 des
Bebauungsplanes Nr. 71/ 90 "Vor der Walke". Der anliegende Plan im MaBstab 1:500 ist Bestandteil der
Ortlichen Bauvorschrift. Aus ihm ist die genaue Begrenzung des Geltungsbereichs der Ortlichen Bauvor-
schrift ersichtlich.

§ 2

Gebdudehdhe

(1)  Die Hohe des FertigfuBbodens des 1. Voligeschosses (ErdgeschoBfuBbodenhdhe - OKFF EG)
der Gebaude darf nicht héher als 0.60 m {iber der im Mittel gemessenen, vorhandenen
Gelandeoberfidche (§ 16 NBauO und s. Hohenpunkte Planzeichnung) liegen.

(2) Fur die als Hausgruppen festgesetzten Gebaude gilt folgende Ausnahmeregelung: Thre Erdge-
schoBfuBbodenhdhen diirfen maximal 1.25 m tiber der im Mittel gemessenen, vorhandenen Ge-
landeoberfidche liegen.

§3
Eirstrichtung

Die Firstrichtung der Geb&ude hat mit der im Bebauungsplan festgesetzten Hauptgebaduderichtung
Ubereinzustimmen. Sie ist im anliegenden Plan dargestelit.

§ 4
Décher

(1)  Fir die Dacher der Hauptgebiude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 32°-38°
zuldssig. Fir die ein- und maximal zweigeschossigen Bereiche sind Flachdécher vorzusehen,
soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Sie sind im Plan gekennzeichnet.

()  Es sind nur Flachdachgauben zulissig. Die maximale Breite der Einzelgaube darf 2.0 m
nicht iberschreiten. Sie haben zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand
von mindestens 2.0 m einzuhalten. lhre Seitenfiichen sind senkrecht zur Traufe
auszubilden.

(3)  Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von maximal 1/3 der Gebdudelange zuldssig. Fir die Ein-
zelhduser sind Abweichungen bis maximal 1/2 der Gebaudelange zulissig.

(4) Der obere AbschluB der Dacheinschnitte muB mit den Dachern der Gauben auf einer Hohe
liegen.
Der obere Ansatz des Daches der Gaube muB vom First einen senkrechten Abstand von mind.
1.50 m halten.



(5)

(6)

(1)

€4

Fur die geneigten Dachflachen sind nur kieinteilige und nicht glénzende
Dacheindeckungsmateriafien in roten Farbtdnen zuldssig. Die Farbtdne werden
eingegrenzt durch den Farbficher der RAL-Farben 2001 (Rotorange), 3016 (Korallenrot),
3011 (Braunrot) und 3009 (Oxidrot) und die daraus resultierenden Mischungen.

Fir die Gauben ist eine Abdeckung auch aus Zinkblech zuldssig, fur ihre Seitenflichen
sind Holz oder Zinkblech zu verwenden.

Solaranlagen und Kollektoren sind zuldssig. Diese Anlagen miissen vom Ortgang ebenfalls mind.
2.0 m und vom First einen senkrechten Abstand von mindestens 1.0 m einhalten.

§ 5

nwandflichen

Die Fassaden der Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk oder als verputzte Flachen
herzustellen. Als Ausnahmen konnen im Bereich der Briistungen oder Giebeldreiecke
auch Teilflachen aus Holz, Metall und Naturstein zugelassen werden.

GroBfldchige Verglasungen sind zuladssig.

§ 6
r H der Nebenanlagen

Samtliche Hauptgebé&ude einschiieBlich ihrer Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Giberdachte
Stellpiatze gem. § 12 BauNVO sind in der Gestaltung, insbesondere der Farbgebung und
Materialwahi, soweit wie objektiv moglich, aufeinander abzustimmen. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Nebenanlagen, die keine Geb&dude im Sinne des § 2 (2) NBauO sind.

§7
Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen, die an Verkehrsflichen und Wege grenzen, sind
nur als Mauern bis zu einer Hohe von 0.60 m zuldssig. Sie kdnnen mit Hecken hinterpflanzt
werden, die im Bereich der Vorgérten eine Hohe von 1.20 m nicht Gberschreiten darfen.

Far die Mauern sind folgende Materialien zuldssig:

- Mauerwerk
- Beton

S Naturstein.

§ 8
Ordnungswidrigkeiten

Gemas § 91 (3) NBauO© handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser rtlichen Bauvorschrift vor-
sétzlich zuwiderhandett.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen, gemaB § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 100 000.00
DM geahndet werden.
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Gifhorn, 26019%.........
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uper die Gestaltung baulicher Aniagen

fiir die baulich zu nutzenden Grundstiicke
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 71/90 "Vor der Walke"; Planungsgebiet 1
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Uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO
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Abgrenzung unterschiediicher Art und MaB der baulichen Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkelt
Flachen glelcher Nutzung

Firstrichtung der Hauptgebaude

nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
nur Doppelhausar zulassig § 22 BauNVO o

nur Hausgruppen zulassig § 22 BauNVO
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 91 und 97 der Nieders. Bauordnung
(NBauO) i. V. mit § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) - samtliche Gesetze und Verordnungen in
der zur Zeit geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Gifhomn die &rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung
als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den 26.10.1995
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Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am den
AufstellungsbeschluB fir die ortliche Bauvorschrift gefaRt. Der AufstellungsbeschiuB wurde
gem. & 2 Abs. 1 BauGB am

Gifhorn, den

L a) ___ortsiblich bekanntgemacht.

Jans
Stadtdirektor

Der Entwurf der &rtlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom Biro fir Architektur und Stadtplanung
Baum -+ Faudt + Grundmann GmbH.

Braunschweig, den 28.09.1995

duwauwa

Unterschrift

Der VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 01.06.1985 dem Entwurf der
ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 02.u.03.08.1995 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der ortlichen Bauvorschrift
hat mit der Begrindung und dem Ubersichtsplan vom 11.08.1995 bis 11.09. 1995

gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gifhorn, den 11.09.1995

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am dem gednderten
der ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die &
mit der Einschrdnkung gem. § 3.Abs. 3 Satz 1, 2. Halbs
der offentlichen Austegung wurden am
der ortlichen Bauvorschri
bis

iche Auslegung
B beschlossen. Ort und Dauer
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
mit Begriindung und dem Ubersichtsplan vom

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

orn, den

Jans
Stadtdirektor



Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am dem geénderten En
der ortlichen Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und i Thgeschrinkte
Beteiligung gem. & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlo Beteiligten im Sinne von
§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde mi Gelegenheit zur

Stel lungnahme bis z gegeben.

Jans
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die drtliche Bauvorschrift in seiner Sitzung am 26.10.1995
nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der 8§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung. (NGO) und den §§ 56 und 97 .der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauQ) in der derzeit geltenden Fassung als /ﬁgé%ﬁng
beschlossen. /S /
Gifhorn, den 26.10.1995 vl
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Die ortliche Bauvorschrift ist dem/der Lat‘m( u.z%(uﬂu\ am 43- ’12. 44#\)

gem. §& 11 BauGB angezeigt worden. Der/die hat- bis.
zum die-Verletzung-von-Rechtsverschriften-nicht-geltend gemacht
¢&41-Abs.—-3-Satz-2-BauGB). ?

Der/die Az.: d‘ (U

erktdrt, daB er/sie-unter-Auflagen/mit-MaBgaben-- keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
, den

Der Rat der Stadt Gifhorn ist den am Az.:
genannten Auflagen / MaBgaben in seiner Sitzung am

ortliche Bauvorschrift hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vi
bis offentlich ausgelegen. Ort und der o6ffentlichen Auslegung
wurde am ortsiblich bekann t. Wegen der Auflagen / MaRgaben hat die
Stadt Gifhorn zuvor eine ein ankte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
durchgefiihrt. Den BeteitTgten wurde vom bis zum Gelegenheit
zur Ste

ahme gegeben.
1thorn, den

Jans
Stadtdirektor



Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs. 3 BauGB ) ist gem. § 12 BauGB
am 29.03.96 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn, Nr. 5 bekanntgemacht
worden. Die &rtliche Bauvorschrift ist damit am 29 (03. 96 in Kraft getreten.

Gifhorn, den 29.03.968

Jans
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 6értlichen Bauvorschrift ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen der Srtlichen Bauvorschrift nicht geltend / geltend gemacht worden.

Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der &6rtlichen Bauvorschrift sind Mangel der
Abwédgung nicht geltend / geltend gemacht worden.
Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor



